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Katasteramtliche Darstellungen
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/4/@ Vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen
mit Grenzsteinen

Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Sondergebiet, Zweckbestimmung grol¥flachiger Einzelhandel

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

GRZ Maximal zulassige Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen als Hochtmald:
maximal zulassige Gebaudeoberkante (Firsthohe, Attika) in m Gber NHN

4} Bezugspunkt zur Hohenermittlung (OK SD), Angabe in m tGber NHN

OKmax.

Baugrenze, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB)

Baugrenze

Baulinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

EINLEITUNGSBESCHLUSS
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die
Stadtverordnetenversammlung am __.

gem. § 3Abs. 1 BauGBvom . . bis

einschliellich _ .

BEKANNTMACHUNG
des Aufstellungsbeschlusses im

BEKANNTMACHUNG
der Offentlichkeitsbeteiligung im

am . . am

Der Magistrat Der Magistrat

Bilrgermeister

Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom __. . bis
einschlieBlich __ . . .

ENTWURFSBESCHLUSS
gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch die
Stadtverordnetenversammlung am __.

Der Magistrat Der Magistrat

Bilrgermeister

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
gem.§4Abs.2BauGBvom . .
bis einschlieRlich . .

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
gem.§ 3Abs.2BauGBvom __ . .
bis einschlieR®lich . .

BEKANNTMACHUNG

der Offenlage im Der Magistrat

am__ . e R
Blrgermeister

Der Magistrat

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS
gem. § 10 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am __.

Der Magistrat

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB),

Baunutzungsverordnung (BauNVO),

Planzeichenverordnung (PlanzVO),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

Hessisches Wassergesetz (HWG),

Hessische Bauordnung (HBO)

in der bei der malRgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)
Die Art der baulichen Nutzung wird als Sondergebiet fur gro3flachigen Einzelhandel
(Lebensmittel- und Getrankemarkt) festgesetzt.
Zulassig ist Lebensmitteleinzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache von
1.750 gm, Getrankehandel mit einer maximalen Verkaufsflache von 560 gm, sowie
Lebensmittelhandwerk (Béckerei) mit angeschlossener Gastronomie (z.B. Café).

2. Maf der baulichen Nutzung (8§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die maximal zulassige Gebaudehohe darf durch Solaranlagen zur Brauchwasserer-
warmung und Photovoltaikanlagen um bis zu 1,50 m tiberschritten werden. Im Ubri-
gen darf die maximal zulassige Geb&audehdhe auf maximal 15% der Dachflache der
jeweiligen baulichen Anlage durch notwendige untergeordnete Bauteile und Anlagen
um jeweils maximal 2,50 m Uberschritten werden.

2.2 Die zulassige Grundflache (errechnet nach GRZ) darf durch Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Zulassige Grundflache:

Es wird bestimmt, dass bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze mit ihnren Zufahrten und Zu-
gangen nicht mitzurechnen sind.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVQO)
3.1 Es qilt die offene Bauweise.

Abweichend ist fur den groR3flachigen Einzelhandelsbetrieb eine Gebaudelénge tber
50 m und eine Grenzbebauung gemaf der festgesetzten Baulinie zuldssig.

3.2 Es wird bestimmt, dass Garagen, Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen auf
dem gesamten Baugrundstiick zuldssig sind (innerhalb und auRRerhalb der durch die
Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen). Die landesrechtlichen
Bestimmungen Uber Abstdnde und Abstandsflachen (8 6 HBO) bleiben unberihrt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:

Denkmalschutz:
Gemal 821 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern unverziglich
der Denkmalfachbehdrde, der Stadtverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehdérde
beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des §21 HDSchG wird
verwiesen.

Verwertung von Niederschlagswasser:
Gemal’ § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von demjeni-
gen, bei dem es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem hierzu ergangenen Beschluss

der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die dir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Der Magistrat

Bilrgermeister
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